Brf Obligationen 2
769629-2551

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Obligationen 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver ren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av foreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2018-01-01 och 2048-01-01.
Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens éndamal
Féreningens andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt Iokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rikard Andersson Ordforande

Kim Oberg Kassér

Beatrice Frankenstein Ledamot

Johan Persson Ledamot

Sara Sundin Ledamot Avgick fran styrelsen 2020-11-01

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisor

Mats Lehtipalo Ordinarie Extern Adeco
Valberedning

Martin Harnwall

Kung Alexander Moberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-12.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Obligationen 2 2014 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavialet skrivs om 2025.

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via vattenburen fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret 8r 1971.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 679 m2, varav 1 611 m2 utgér ligenhetsyta och 68 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt, 3 lagenheter med hyresrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

0

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 12 m? Tills vidare
Vakant 19 m2 Vakant
Ateljéarbete 29 m2 2021-04-30
Férrad 3m2 2021-07-01 -

M
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2018-01-01 och strécker sig fram till 2048-01-01.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

utfort underhall Ar

Ommalning av trapphus 2020
Kollektivt upphandlad el inklusive 2019
installation av system for detta

Installation av digitalt 2018
bokningssystem till tvattstuga

Byte av franluftsflakt p tak 2018
Upphandling av kollektivt bredband 2017

Byte av fonster till treglas 2016
Installation av 3-fas 2016
Takbyte 1998
Stambyte 1997 - 1998
Omagjutning av betongplattor 1997 - 1998
balkong

Renovering av el-stigare 1997
Planerat underhall Ar

Takrenovering inklusive férbattring 2021
av taksakerhet och byte av
stuprdnnor

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverant6r

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighets/teknisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vinterunderhal! Veterankraft

Stddning Stadhuset i Stockholm AB

M
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Féreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-10-01 med 13 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

1733 158

2020

721 440

1669 105
68
63 985

1604 925
238 962
192 000

82 389

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida mede! redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

2118 276

336 321

-385 118

Ovriga
intakter
7%

Hyror
15%

Arsavgifter
78%

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 2% underhall
10% 13%

Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 17%
27% \
Fastighets-
avgift

2%

Ovrig drift
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tiflhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Under forsta kvartalet 2020, under féregdende ars styrelse, genomférdes en renovering av ytskikt i samtliga
trapphus, fornyelse av féreningens energideklaration samt radonmaétning i samtliga ldgenheter.

Dessutom ingick styrelsen ett avtal med Projektledarna angaende projektledning av kommande takrenovering enligt
underhalisplanen. Under varen kommer potentiella entreprenérer tillsammans med Projektledarna att handlas upp.
En vérstadning genomférdes med god uppslutning. Tack till alla medlemmar som deltog!

Under andra kvartalet och framat har den nytilltrédda styrelsen fokuserat pa arbetet med upphandling av
takrenoveringen i tatt samarbete med vald projektledare. Total fem entreprendrer deltog i upphandlingen varvid
slutligen Ternvalls Platslageri AB/Tello AB valdes ut och kontrakt skrevs.

Styrelsen har under denna period sett 6ver féreningens langsiktiga ekonomiska plan. Slutsatsen fran detta arbete var
att avgifterna ar for lagt satta. For att kunna satta av pengar till foreningens framtida underhall enligt de
rekommendationer som finns, 150-180 kr per kvm totalyta (nuvarande avsétining 48 - 66 kr per kvm totalyta),
beslutade styrelsen att en avgiftshdjning om 13% &r hdgst nddvandig. Samtidigt héjdes dven avgiften for
parkeringsplatserna fran 400 kr till 600 kr. H6jning tradde i kraft i det fjdrde kvartalet. Efter denna héjning ser
styrelsen inget behov av att under en Gverskadlig framtid utfora ytterligare hojningar bortsett fran justering efter
inflation.

Under tidig host genomférdes en stamspolning i samtliga lagenheter samt kéllare. Samtidigt genomférs en kontroll
med kamera av skicket pa stammarna i kéllaren.

En hoststadning genomfdrdes, med dven har god uppslutning. Tack till er som deltog i denna!

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Da féreningen anvénder sig av IMD for el innebér det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
uppréattat momsredovisning. Momsredovisning har darfor uppréttats fér rakenskapsaret men ocksa for ar 2019 da
rattningar ocksé behévde gbras bakat i tiden. Det kan innebéra en bristande j@mfdrbarhet mellan rékenskapséret och
det ndrmast féregaende rakenskapsaret, da bade intdkter och kostnader har minskat och istéllet numera redovisas
som moms. Eftersom réttelser fér 2019 &r gjord under 2020 sd kan det dven innebdra en bristande jamférbarhet
mellan rdkenskapsaret och kommande rakenskapsar, dd momsrattning fér 2019 péverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 11

Avgéende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 52

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 814 789

Hyror/m? hyresréttsyta 1083 1123

Lan/m? bostadsrattsyta 8 637 8756

Elkostnad/m? totalyta 47 65

Varmekostnad/m? totalyta 162 191

Vattenkostnad/m? totalyta 28 32

Kapitalkostnader/m? totalyta 142 159

Soliditet (%) 78 78

Resultat efter finansiella poster (tkr) -865 -475

Nettoomsattning (tkr) 1 669 1599

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 611 m2 bostader och 68 m2 lokaler Q&/
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55 225 852 0 0 55 225 852
Upplatelseavgifter 1163 300 0 0 1163 300
Fond f&r yttre underhall 389333 129 435 44 800 215098
S:a bundet eget kapital 56 778 485 129 435 44 800 56 604 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 350 196 -129 435 -519 852 -3 700 908
Avrets resultat -864 787 -864 787 475 052 -475 052
S:a ansamlad forlust -5214 983 -994 222 -44 800 -4 175 961
S:a eget kapital 51 563 502 -864 787 0 52 428 289
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande stér foljande medel:
arets resuttat -864 787
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll -4 220761
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -129435
summa balanserat resultat -5214 983
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdil ianspraktas 336739
att i ny rakning verfors -4 878 244

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

m
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

~Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020

1668 745
360

1669 105

-1 228 230
-304 168
-78 852
-683 748

Ovriga ranteintakter och fiknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

W

-2 294 998

-625 893

68
-238 962
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-238 894

-864 787

-864 787

2019

1599 185
"
1599 185

-1 035 745
-223 983
-81 351
-465 911

-1806991
-207 805
138
-267 385
-267 247
-475 052

-475 052
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

M
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2020-12-31 2019-12-31
65 458 406 66 142 154
0 6 325

65 458 406 66 148 479
65 458 406 66 148 479
410 150

387 089 187 671

0 47 696

387 499 235517

0 601 086

0 601 086

387 499 836 602

65 845 905 66 985 081
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 389 152 56 389 152
_ Fond fér yttre underhéll Not 12 389 333 215098

Summa bundet eget kapital 56 778 485 56 604 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 350 196 -3 700 908
Avrets resultat N -864 787 -475 052

Summa fritt eget kapital -5214 983 -4 175 961

SUMMA EGET KAPITAL 51 563 502 52 428 289

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 800 000 13914568

Summa langfristiga skulder 4 800 000 13 914 568

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 9114 568 192 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 65 651 83317

Skatteskulder 115 140 111430

Ovriga skulder 38 131 1042

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 148 913 254 435
_intékter -

Summa kortfristiga skulder 9 482 403 642 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 845 905 66 985 081

1
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregein géllande periodiseringar har tilldmpats for forsta gangen, vilket kan
innebdra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar B 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar

‘Not2  NETTOOMSATTNING - 2020 2019
Arsavgifter 1311709 1270418
Hyror bostadder 194 829 191 103
Hyror lokaler 5 600 16 583
Hyror garage/parkering 0 28 800
Hyror parkering 32 400 0
Hyror forrad 12 600 0
Bredbandsintakter 57 024 57 024
Elintakter -5513 30979
Elintdkter moms 60 108 0
Overlatelse 0 2 300
Pantséttning 0 1850
Oresutjdmning _ & ek 127

1668 745 1599 185

Pga att individuell métning (IMD) numera &r
skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2019 och 2020, s& kan det innebéara en bristande
jamfarbarhet for elintdkterna mellan rékenskapsaret och
det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

p
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020
Ovriga intékter 360
360
Not4  DRIFTKOSTNADER o 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 0
Fastighetsskotsel bestélining 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0]
Fastighetsskotsel gard bestéllning 570
Snéréjning/sandning 9249
Stéddning entreprenad 65 598
Stadning enligt bestallning 5500
Myndighetstillsyn 0
Gard 6 205
Serviceavtal 8520
Forbrukningsmateriel 5484
101 126
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 864
Hyresldgenheter 2273
Tvattstuga 8 546
Las 2 405
WVS 27 604
Elinstallationer 563
Balkonger/altaner 6 325
58 580
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Entré/trapphus 225 000
VVS - 111739
336 739
Taxebundna kostnader
El 79 355
Vdrme 271 930
Vatten 46 484
Sophdmtning/renhallning 25578
Growsopor 10 629
433 976
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 592
Tomtrattsavgéld 147 375
Kabel-TV 13911
_Bredband 43 321
239 199
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 610
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1228 230

Pga att individuell métning (IMD) numera &r
skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet fér elkostnaderna mellan rékenskapsaret
och det ndrmast foregaende rdkenskapsaret.

W
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2019

2019

27 748
14 238
8730

750

43 067
0

8 960

0

0

399
103 892

22572
9554
4716
15 168

0
2 831

0
54 841

75200
0
0
75 200

108 800
320 191
53 278
31212
14 263
527 744

21 845
117 900
10918
66 875
217 538

56 530

1035745
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 4288 0
Tele- och datakommunikation 5993 0
Juridiska atgarder 24 819 0
Inkassering avgift/hyra 450 0
Hyresforluster 0 4 583
Revisionsarvode extern revisor 875 21250
Foreningskostnader 7 663 10 892
Styrelseomkostnader 1122 0
Fritids- och trivselkostnader 0 399
Férvaltningsarvode 155 083 90 934
Forvaltningsarvoden &vriga (0] 4884
Administration 12 305 4074
Korttidsinventarier 6 906 8 267
Konsultarvode 73734 72 229
Bostadsratterna Sverige Ek For 10930 5310

Ovriga driftskostnader - 0 1161
304 168 223 983
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 60 000 62 500
Sociala kostnader - B 18852 18 851

78 852 81 351

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 683 748 465 911

683 748 465911

M
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Not 8

Not 9

Not 11

BYGGNAD 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid érets borjan 68 374 835 68 374 835
Nyanskaffningar B 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 374 835 68 374 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 232 681 -1766 770
Arets avskrivningar enligt plan ~ -683 748 -465 911
Utgaende avskrivning enligt plan -2 916 429 -2 232 681
Planenligt restvérde vid arets slut 65 458 406 66 142 154
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 25 145 000 25 145 000
Taxeringsvdrde mark - 18000000 18 000000
43 145 000 43 145 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler - 145000 145 000
43 145 000 43 145 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
_PAGAENDE BYGGNATION z _2020-12-31 2.;19-_12-31 B
Pagaende om- och tillbyggnad 0 6325
0 6 325
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 7 983 7 983
Skattekonto 36 872 55 425
Momsavrdkning 2 004 0
Klientmedel hos SBC 336 321 120 354
_Fordringar - 3909 - 3909
387 089 187 671
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o -
Kabel-TV 0 2773
Tomtréttsavgald 0 29 475
Forsakring 0 9964
Bredband 0 5484
0 47 696
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 215098 256 704
Reservering enligt stadgar 129 435 0
Reservering enligt stimmobestut 120 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut i -75200 -41 606
Vid arets slut 389 333 215098

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag

Handelsbanken 1,450 % 4 314 568 4 506 568 2021-03-22

Handelsbanken 2,410 % 4 800 000 4 800 000 2023-06-30

Handelsbanken 0,870 % 4 800 000 4800000 2021-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 914 568 14 106 568

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 114 568 -192 000 B

4 800 000 13 914 568

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 454 568 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 20011
Varme 0 42 395
Vatten 0 8 877
Sophdmtning 0 7 812
Extern revisor 0 21000
Rénta 1390 1502
Avgifter och hyror 147 523 119 822
Administration 0] 334
Konsultarvode 0 30679
Fastighet férbattringar B 0 2 003
148 913 254 435

M
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med takrenoveringen pabérjades i januari.
Styrelsen har paborjat en omférhandling av de €] lasta lanen som berdknas vara klar

under varen.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar lépande atgérder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den \'L. 7 & 2021

Kim Oberg

Ka#or

Beatrice Frankenstein Johan Persson

Ledamot Ledamot
(ZM/)?&._\_;‘ %

Sara Sundin

Ledamot

B SWAA -

Var rejisionsberéttelse har ldmnats den l :}' /f 2021

Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstdmman i Brf Obligationen 2
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Obligationen 2
for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig
for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmdaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir s& ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o
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* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Obligationen 2 for 4r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad si att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Godkind revisor / Medlem i FAR



